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% oA y Gestaltungshandbuch - Ein Leitfaden fiir Bauherrn und

Geschaftsinhaber

Radstadt ist eine besondere Stadt:

Aufgrund seiner unverwechselbaren historischen Struktur und seines stadtebaulich
charakteristischen Gefliges wurde Radstadt zu einer von 7 Ortsbildschutzzonen im
Land Salzburg erklart.

(Quelle: Stadtgemeinde Radstadt)

(Quelle: Stadtgemeinde Radstadt)



Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

Zentrales Anliegen des Ortsbildschutzes ist die Bausubstanz- und Strukturerhaltung
der Stadt Radstadt innerhalb und entlang seiner historischen Stadtmauer. Damit soll
die Geschichte der Stadt und deren historischer Wert erkennbar erhalten und den
nachsten Generationen weiter uberliefert werden.

(Quelle: Luftbilddatenbank Land Salzburg - SAGI.S)

Daruber hinaus geht es aber nicht nur um die Erhaltung des stadtebaulichen
Charakters Radstadts, sondern viel mehr auch um eine angemessene Weiter-
entwicklung der Stadt als Lebens- und Wirtschaftsraum.

Vorhandene Qualitaten sollen gestarkt und weiterentwickelt werden.

(Charakteristische Fassaden)
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019
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(Charakteristische StraBenziige: li. Ernest-Thun-Gasse, re. Hoheneggstrale)

Das Hauptaugenmerk gilt dabei dem Gesamtbild, vor dem Einzelbauwerk und der
reprasentativen / offentlichen Lage, vor den Randern und introvertierten
Privatbereichen.

Die folgende Satzung soll ein Leitfaden sein, um sich im Vorfeld Uiber die Qualitaten
und Beurteilungskriterien eines Bauvorhabens bewusst zu sein. Die jeweiligen
Mitglieder der Kommission bieten Hilfestellung und Beratung in Vorgesprachen an
und sehen sich generell als fachlicher Begleiter der Bauwerber und ebensolche
Vertreter (Anwalte) der Stadt.
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften
zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt
(Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fuir bauliche Anlagen, einschlieBlich Werbeanlagen, im Bereich
(markiert) des im Salzburger Ortsbildschutzgesetz 1999 festgesetzten Ortsbild-
schutzgebiets:

(2) Das Ortsbildschutzgebiet gliedert sich mit der eigentlichen Altstadt in eine Kern-
zone [kraftige Farbe] und in eine lediglich fur die Wahrnehmung der Altstadt in ih-
rer Umgebung, wesentliche Randzone [blasse Farbe].

§ 2 Historische Bedeutung der Gebaude

(1) Die Ortsbildschutzkommission erstellt im Anlassfall fir jedes Haus einen Bedeu-
tungsbefund, in dem vollstandig und abschlieBend dargelegt wird, ob das betref-
fende Gebaude von Bedeutung ist.

(2) In dem Fall, dass eine historische Bedeutung erkannt wird, ist detailliert festzule-
gen, welche Bauteile fiir das Stadtbild und das Stadtgefiige von Bedeutung und da-
mit zu erhalten sind.

(3) Fiir Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen, ist auf die Ubergeordnete Zustan-
digkeit des Bundesdenkmalamts zu verweisen. Diese Gebaude werden nur Uber die
der Zustandigkeit des Bundesdenkmalamts hinausgehende MaBnahmen, welche
Auswirkungen auf das Stadtbild oder Stadtgefiige haben, durch die Ortsbildschutz-
kommission, begutachtet.
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

§ 3 Allgemeine Bestimmungen

(1) Fur alle BaumaBnahmen ist die Erhaltung der Wahrnehmbarkeit des Stadtbilds und
des Stadtgefliges erforderlich.

(2) In der Randzone und bei historisch unbedeutenden Hausern der Kernzone werden
MaBnahmen, lediglich hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Wahrnehmbarkeit der
Altstadt in ihrer Umgebung, bewertet.

(3) AuBenwande baulicher Anlagen und Gliederungselemente ihrer Fassaden dirfen nur
verputzt ausgefuhrt werden. Verkleidungen sind unzulassig. Es ist handwerksge-
recht aufgetragener Putz zu verwenden. Putze mit Glimmerzusatz oder stark struk-
turierte Putze sind unzulassig.
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone dem historischen Charak-
ter eines Gebaudes und dem stadtebaulichen Umfeld entsprechen. Unzulassig sind
insbesondere grelle Farben, sowie Farbmaterialien, die eine glanzende Oberflache
ergeben (z.B. Olfarbe). Teilanstriche miissen mit den iibrigen Fassadenteilen har-
monisch abgestimmt werden.

Es kann verlangt werden, dass Proben des AuBenputzes, des Farbenanstriches und
anderer wichtiger Bauglieder oder Einzelheiten der Fassaden, in ausreichender Gro-
Be an geeigneten Stellen der AuBenwand vorgebracht werden, bevor die Genehmi-
gung oder Zustimmung erteilt wird.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulassig. Sie mussen eine gebaudebezogene
Gliederung aufweisen und einen Sockel erhalten.

Offnungen miissen in GroBe, MaBverhaltnissen und Gestaltung den Charakter des
Gebaudes, sowie das StraBen- und Platzbild, beriicksichtigen.

Durchgehende Schaufensterbander sind unzulassig. Sie sind durch gemauerte Pfeiler
zu unterbrechen. Die Pfeiler sind biindig mit der AuBenwand herzustellen. Offnun-
gen, die die Ecke des Gebaudes auflosen, sind unzulassig.
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Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

In ObergeschoBen muss die Mauerfliache gegeniiber den Offnungsflachen iiberwie-
gen.

(4) Die Hervorhebung der Fassade durch Effektbeleuchtung ist nur bei Gebauden mit
offentlicher Nutzung zulassig.Im Allgemeinen ist bereits durch die Realisierung der
stadtischen Beleuchtungskonzeption in ausreichender Weise fur angemessene Be-
leuchtung gesorgt.

(5) Die Dacher, einschlieBlich der Dachrinnen und Ablaufrohre, sind in der fir das cha-
rakteristische Geprage des Stadtbildes eigentiimlichen Form (z. B. Grabendach,
Walmdach, Satteldach oder Kriippelwalmdach) zu erhalten bzw. in einer fiir das
charakteristische Geprage des Stadtbildes entsprechenden Form zu gestalten.
Dachaufbauten anderer Art als Uibliche Dachgauben, Dachausstiege, Plattformen
sowie Einschnitte (z. B. Terrassen) und sonstige Offnungen im Dach (Dachluken,
Dachflachenfenster u. dgl.) sind nur in einer solchen Art, Zahl, GroBe, Lage und in
solchem Material zulassig, dass dadurch weder die eigentiimliche Form des Daches,
noch das Stadtbild, insbesondere nicht das Gesamtbild der Dachlandschaft, beein-
trachtigt wird.
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

(6) Ankundigungen zu Reklamezwecken mussen in jeder Art ihrer Ausfihrung, auch als
an die Fassade angebrachte Bemalung, Aufschrift, Schild, Steckschild, Tafel,
Leuchtkasten, so angebracht werden, dass sie sich nach Art, Form, GroRe und Farbe
und unter Beriicksichtigung des Anbringungsortes, sowohl in das gesamte Bild der
Fassade, als auch in die unmittelbare Umgebung und das Stadtbild insgesamt, har-
monisch einfugen. Dies gilt ebenso fur sonstige Schilder, Tafeln, Aufschriften, Be-
malungen, bildliche Darstellungen u. dgl. an Bauten.

Unzulassig ist die Verwendung von Leuchtfarben und von besonders grellen Farben,
sowie von frei sichtbaren Leuchtkasten; die Anbringung von Einzelbuchstaben und
Schriftzugen, bei denen erkennbar ist, dass sie aus Kunststoff gefertigt sind, die
Anbringung oder Errichtung auf Dachern und in Fenstern der ObergeschoBe.
Ankundigungen zu Reklamezwecken, sowie sonstige Aufschriften, dirfen nur im Be-
reich des ErdgeschoBes angebracht werden. Ausgenommen davon sind Steckschil-
der, die im Bereich des ersten ObergeschoBes angebracht werden, sowie Namens-
bezeichnungen im offentlichen Interesse.

(7) AuBenanlagen auf stadtischem Grund sind entsprechend der Verordnung
,Gastgarten - Richtlinie*“ zu gestalten.

§ 4 Besondere Bestimmungen fur erhaltenswerte Gebaude

(1) In der Kernzone ist der historisch wertvolle Baubestand zu erhalten. Uber die Res-
taurierung hinausgehende Veranderungen sind demnach an Bauteilen moglich, die
keine erhaltenswerte Bausubstanz darstellen und nur dann moglich, wenn damit ei-
ne harmonische Einfligung in das Stadtbild und das Stadtgefiige erreicht wird.

(2) Dazu sind folgende Vorgaben zu beachten:
Fassaden

Hausturen sind aus Holz herzustellen. Schaufenster und Ladentuiren konnen auch
als Metallkonstruktion zugelassen werden.

Fenster sind - entsprechend dem historischen Vorbild - aus Holz und mit Sprossen
herzustellen und mussen in GroBe, MaBverhaltnissen und Gestaltung den Charakter
des Gebaudes, sowie das StraBen- und Platzbild beriicksichtigen; vorgesetzte Roll-
ladenkasten sind daher unzulassig.

Durchgehende Fensterbander und sonstige durchgehende Fassadenoffnungen sind
unzulassig. Sie sind durch gemauerte Pfeiler zu unterbrechen. Die Pfeiler sind bin-
dig mit der AuBenwand herzustellen. Offnungen, die die Ecke des Gebaudes auflo-
sen, sind unzulassig.

Gebaudeinneres

Im Gebaudeinneren diirfen nur solche bauliche Anderungen vorgenommen werden,
die das Zusammenwirken und die Entsprechung der auBeren Gestalt des Baues mit
seiner wesentlichen inneren Gliederung und den baulichen Innenanlagen (Vorhau-
ser, Stiegenhauser, Stiegen, Gewolbe sowie sonstige Bauelemente u. dgl.) sowie
die im Gebaudeinneren gegebene historisch wertvolle Baustruktur und Bausubstanz
(Marmorboden, Steinbrunnen, schmiedeeiserne Gitter, schmuckvoll gestaltete Tu-
ren, Holz-, Stuck- und ahnlich gestaltete Decken, sonstige bauliche Schmuckele-
mente, besondere Dachstuhlkonstruktionen u. dgl.) nicht beeintrachtigen. In die-
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Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutze des Ortsbilds von Radstadt (Ortsbildschutzsatzung) vom 10.09.2019

sem Umfang erstreckt sich die Erhaltungsverpflichtung auch auf das Innere des
Baues.

Dacher

Rauchfangkopfe und gemauerte Ausmiindungen von Luft- und Dunstleitungen miis-
sen verputzt werden.

(3) Treten bei der Durchfiihrung baulicher MaBnahmen an charakteristischen Bauten
bauliche Einzelheiten zutage, die unter dem Gesichtspunkt des Ortsbildschutzes von
Bedeutung sein konnen, so sind diese unverziglich der Baubehorde zu melden. Die-
se Meldungspflicht ist in dem baubehordlichen Bescheid aufzunehmen. Mit der wei-
teren Durchfuhrung von baulichen MaBnahmen, die eine Beseitigung oder Beschadi-
gung der neu hervorgekommenen baulichen Einzelheiten bewirken konnten, ist zu-
nachst durch zwei Wochen, ab der Meldung an die Baubehorde, zuzuwarten. Langt
innerhalb dieser Frist die Mitteilung der Baubehorde ein, dass ein baupolizeilicher
Auftrag zur Erhaltung der baulichen Einzelheiten erlassen werden wird, so erstreckt
sich diese Verpflichtung auch auf den Zeitraum bis zur Erlassung des baupolizeili-
chen Auftrages. In diesem baupolizeilichen Auftrag sind die zur Erhaltung der bauli-
chen Einzelheit erforderlichen Auflagen vorzuschreiben, wobei die erteilte baube-
hordliche Bewilligung soweit wie moglich aufrecht zu erhalten ist.

(4) Entstehen durch die voranstehenden Forderungen Mehrkosten (z.B. zur Errichtung
von Holzfenstern oder zur Restaurierung von historisch wertvollen Baudetails), be-
steht ein Anspruch auf Forderung dieser MaBnahme gemah der gesetzlichen Best-
immungen des Salzburger Ortsbildschutzgesetz 1999 i.d.g.F., durch den dazu einge-
richteten Fonds, in Hohe dieser Mehrkosten.

Zur Berechnung der Forderhohe sind marktiibliche Kosten zugrunde zu legen.

§ 5 Unterstutzung der Bauwerber durch die Ortsbildschutzkommission

(1) Durch die Ortsbildschutzkommission wird eine kostenlose detaillierte Vorberatung
angeboten und empfohlen, die dazu dienen soll, die Bauverfahren VOR Beginn des
offiziellen Behordenverfahrens derart abzustimmen, dass eine abschlieBende positi-
ve Begutachtung gewahrleistet werden kann.

Diese Beratung ist baldmoglichst bei der stadtischen Baubehorde (Bauamt,
06452/4292-41) anzumelden.

(2) Ist die Ortsbildschutzkommission im Zuge eines laufenden Bauverfahrens beauf-
tragt, eine Begutachtung vorzunehmen, kann keine Beratung mehr erfolgen.

Fur die Gemeindevertretung
Der Blrgermeigter

(Ing. Christian Pewny)

Angeschlagen von: 29.01.2020
Angeschlagen bis nach dem: 12.02.2020
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